, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,HUTNIK”
(Tekst jednolity)

DZIAL 1. Postanowienia ogélne.

=

N

§ 1.

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa HUTNIK, zwana dalej Spétdzielnia.
Spoétdzielnia dziata na podstawie przepiséw: ustawy z dnia 16.09.1982 r. prawo spéldzielcze
(tekst jednolity Dz.U. 2017.1560 z p6zniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15.12.2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.2013.1222 z p6zniejszymi zmianami),
zwanej dalej ,,ustawg”, ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U.2015.1892 z
pézniejszymi zmianami), ustawy z dnia 21.06.2001r. O ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U.2016.1610 z pdzniejszymi zmianami), innych ustaw, postanowien niniejszego statutu i
regulaminow.

§ 2.
Siedziba Spotdzielni jest miasto Krakdw.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 3.
Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych,
spotdzielni, spotek prawa handlowego dla realizacji celow statutowych.
Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwigzkach spoldzielczych 1 wspotdziata¢ z innymi
osobami prawnymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
podejmuje réwniez decyzje¢ w przedmiocie zbycia udziatéw lub czesci udzialéw w tych
organizacjach.

§ 4.
Celem Spotdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przez pojecie ,,lokal o innym przeznaczeniu” rozumie si¢: lokale uzytkowe, garaze oraz
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

§ 5.

Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek i na zlecenie,
zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi 1 niemieszkalnymi,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

dziatalno$¢ agencji obstugi nieruchomosci,

zarzadzanie nieruchomog$ciami na zlecenie.
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§ 6.

Przedmiot swojej dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1.

8.
9.
10.
11.

12.
13.

budowanie Iub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych praw lub odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw
wiasnosci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi wlasnosci Spotdzielni ani jej cztonkoéw, na
podstawie umow zawartych z wlascicielami tych nieruchomosci,

nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej,

posredniczenie w zamianie mieszkan,

wynajmowanie lokali, wydzierzawianie gruntow stanowigce jej wlasnos¢ lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,

prowadzenie dzialalnosci w dziedzinie rynku kapitatowego,

prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej 1 o§wiatowej na rzecz cztonkéw i ich
rodzin.

DZIAL II. Czlonkowie Spoldzielni. Ich prawa i obowiazki.

Rozdzial I. Przyjmowanie w poczet czlonkow.

1.

§7.

Czlonkiem spoéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci.

Czlonkami spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu
przyshuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoéidzielni, przysluguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkow spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
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§8.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji, ktora
pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawnag jej nazwe, siedzib¢ i numer z
Krajowego Rejestru Sadowego, stwierdzenie jaki lokal (mieszkalny lub o innym
przeznaczeniu) przyshuguje przystgpujacemu. Ponadto przystepujacy sktada kwestionariusz
osobowy, o ktorym mowa w § 10 ust. 7 Statutu.

W imieniu osoby fizycznej nie majacej petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych, deklaracje
cztonkowska sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

§09.
W poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu z podaniem daty podjecia uchwaty o przyjeciu.
Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy dane okreslone w art. 30 prawa
spotdzielczego.
Cztonek Spoétdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

§ 10.
Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;
5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoS$ci
zawarcia umowy 0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

. Nabywca spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spéidzielni, z

zastrzezeniem § 7 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

. Jezeli okolicznos$ci okreslone w ust. 1 1 2 zaistniaty przed 9 wrzesnia 2017 r. osoba nie

bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017r.

W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spotdzielni na podstawie oryginatow
dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1,2 1 3.

Czlonek spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie optat od nastepnego miesigca po
poinformowaniu Spoétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust. 1, 2 1 3.

Osoba o ktorej mowa w ust. 1, 2 1 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia



10.

11.

12.

13.

14.

okoliczno$ci wskazanych w ust. 1, 2 1 3, do ztozenia w formie pisemnej albo przestania
poczta elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéidzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu
o ktorym mowa w punkcie 2;
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w punkcie 1.
W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 7 cztonek spotdzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spoétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sg aktualne.
Powyzsze ustepy stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa w
art. 17 Ustawy lub do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci —garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 271 Ustawy.
Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w terminie
2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do
kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia lub wyboru, o ktérych mowa w ust.12, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wtlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoS§ci moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spotdzielni. Osoba wybrana jest
cztonkiem spdtdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych
wszystkie lub czg$¢ sa juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru 1 pozostaja
cztonkami spotdzielni.

§ 11.

Uchwate w sprawie przyjecia wiasciciela w poczet cztonkéw Zarzad jest zobowigzany
podja¢ w ciggu jednego miesigca od ztozenia deklaracji.

Osobg, ktora ztozyla deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tre$ci uchwaty Zarzadu w terminie
dwoéch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkoé6w Spotdzielni powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o odwotaniu.

Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet czlonkdéw Spoétdzielni, moze w terminie
dwoch tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorcze;.
Rada Nadzorcza zobowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie nie pdzniej niz w terminie 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tresci
uchwaty 1 uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio.



Rozdzial I1. Prawa i obowiazki czlonkow.

1.

2.

§ 12.
Cztonkowi Spoétdzielni przyshuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu oraz
przepisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i prawa spétdzielczego.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:
a) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organdéw Spoéidzielni, z wylgczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
b) zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spotdzielni,
C) udziatu w Walnym Zgromadzeniu,
d) przegladania w siedzibie Spotdzielni rejestru cztonkow,
e) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spoéldzielnia umoéw: o budowe lokalu, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, o ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu na warunkach okre§lonych w
niniejszym statucie,
f) zglaszania w trybie art. 8% ust. 10 ustawy projektow uchwal i zadan zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia, zglaszania poprawek do projektow
uchwal w trybie art. 8 ust. 12 ustawy oraz prawo zadania zwotania Walnego
Zgromadzenia w trybie przewidzianym w statucie,
g) ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w tym
takze ustanowienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w wielostanowiskowym
garazu, jezeli przystuguje mu do tego lokalu spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu 0 innym przeznaczeniu,
h) do zamiany lokalu,
1) otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i
protokotow obrad organdw spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
j) wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszelkich pomieszczen
1 urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,
k) do odptatnego korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen
1 ustug wedtug zasad okreslonych w statucie 1 regulaminach wydanych na jego podstawie,
1) Zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokali i kwestionowania
zasadnosci ich zmiany,
b dochodzenia swoich uprawnieh w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 na drodze
sadowe;.
Spotdzielnia moze odméwic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi w
szczegbdlnosci wowcezas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych ( Dz.U.2016.922 t.j. z p6zn.zm.)
lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie z art.11
ust.4 ustawy z dnia 16.04.1993r. o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U.2018.419 t.j.
Z pdzn.zm.)
Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami spotdzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia
tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.
Koszty sporzadzenia odpisow i1 kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt i, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatno$ci ustala Rada Nadzorcza.


https://sip.lex.pl/#/act/16799013/2063957?directHit=true&directHitQuery=Ustawa o ochronie danych osobowych
https://sip.lex.pl/#/act/16795259/2337958?keyword=Ustawa o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji&cm=SFIRST

§ 13.

Czlonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1.

13.

14.

=

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego
w czeSciach przypadajacych na jego lokal oraz uczestniczy¢ w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa, okres§lonych w umowie o budowe lokalu,

uczestniczy¢ w wydatkach w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, zwigzanych
z cksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych i
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach z innych tytuldw,
jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng, o$wiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spotdzielnie,

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow wydanych na jego podstawie i innych
uchwat organdéw Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka, we wniosku ztozonym w zwigzku z ubieganiem si¢ o zawarcie umowy o budowe
lokalu i kwestionariuszu osobowym, o ktérym mowa w § 10 ust. 7,

powiadomi¢ pisemnie Spoéldzielni¢ o danych majacych wpltyw na wysoko$¢ optat
okreslonych w statucie i regulaminach,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w szczegdlnosci z tytutu
splaty kredytéw i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych przedsigwzie¢
inwestycyjnych i remontowych, w czesci przypadajacych na jego lokal,

w pelni pokrywa¢ koszty nabycia przez Spoéldzielnie wilasnosci lub wieczystego
uzytkowania gruntu,

w pelni pokrywaé koszty zwigzane z uzupelnieniem lub stworzeniem dokumentacji
technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wlasnos$ci lokali,

. pokry¢ wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,
10.
11.
12.

pokry¢ koszty zaswiadczen wystawianych przez Spotdzielnig,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow,
utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarnym, a w przypadku
remontu lokali przestrzega¢ przepisow prawa budowlanego i1 stosownych regulamindow
Spotdzielni,

na zadanie Spotdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usuni¢cia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz do dokonania koniecznych przegladow; szczegotowe zasady udostepniania
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

dbac o dobro Spoldzielni, jej rozwoj oraz poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie.

§ 14.
Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od dnia 9 wrze$nia 2017 roku wpisowego 1 udziatéw.
Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku to
w przypadku ustania cztonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byty cztonek spotdzielni
moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.
W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.
Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z Zagdaniem oraz w
wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.
Spoétdzielnia zwraca udziat z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z
zadaniem.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.



Rozdzial II1. Ustanie czlonkostwa.

§ 15.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego wiascicielem lokalu,
2) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawne;,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 17 statutu,
4) likwidacji Spoétdzielni.
§ 16.

1. Czlonek bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spédtdzielni w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktéore pod rygorem niewaznosci winno by¢
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia po dniu, w ktérym
o$wiadczenie o wypowiedzeniu zostato przyjete przez Zarzad.

3. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopolng zgoda cztonka i Spotdzielni. W
takim przypadku za dat¢ ustania czlonkostwa przyjmuje si¢ dzien ztozenia zgodnego
o$wiadczenia woli przez strony.

5. W przypadku zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
o innym przeznaczeniu lub odregbnej wlasnosci lokalu, okres wypowiedzenia nie
obowigzuje. W tej sytuacji za dat¢ wystapienia cztonka ze Spoldzielni przyjmuje si¢ dzien
doreczenia do Spotdzielni wypisu aktu notarialnego zawierajacego o$wiadczenie cztonka o
wystapieniu ze Spotdzielni.

§ 17.
1. Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udzialu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24 Ustawy, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty, chyba, ze uchwata zaczyna
obowigzywa¢ w innym terminie.

3. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spoldzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

5. Czlonek spoétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wihasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spoétdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1—5 Zarzad Spotdzielni na
podstawie oryginalow dokumentéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu



7.

Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie 2
miesiecy na wskazany przez nig adres.

§ 18.

Zmartego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia zgonu, a gdy
chodzi o osobe¢ prawng od dnia jej ustania, wykreslenia z rejestru.

1.

2.

§ 19.

Jezeli wlasciciel lokalu dhlugotrwale zalega z zaptata naleznych optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdzial IV. Post¢gpowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 20.
Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwotac sie
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Whniosek cztonka ztozony w sprawach migdzy cztonkiem a Spoéldzielnig, powinien by¢
rozpatrzony w ciggu jednego miesigca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad zobowigzany jest
zawiadomi¢ o tym czlonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz jeden miesiac.
W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sgdowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 21.
Czlonek powinien by¢ zawiadomiony o sposobie zalatwienia wniosku pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania.

§ 22.

. Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od

daty otrzymania zawiadomienia o stanowisku Zarzadu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna. Odpis
uchwaty dorecza si¢ cztonkowi w ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia wraz z
uzasadnieniem.

§ 23.
Od uchwaly w sprawie miedzy cztonkiem a Spotdzielnig, ktéra nalezy w pierwszej instancji
do kompetencji Rady Nadzorczej, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego



Zgromadzenia ~w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaly wraz z
uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostato
dorgczone Spotdzielni przynajmniej na 30 dni przed jego terminem.

§ 24.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza 3 miesiecy 1 odwolujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

§ 25.
1. Uchwaly organdéw Spotdzielni, ktéorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢
doregczane listem poleconym lub za pokwitowaniem.
2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek jest
zobowigzany zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrocone na skutek
nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidlowo.

DZIAL II1. Prawa do lokalu.

Rozdzial I. Postanowienia ogdlne
§ 26.

1. Czionkowie Spotdzielni mogg zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe w nastgpujacych formach
prawnych:

a) na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) na zasadzie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu,

2. Czlonkowie moga korzysta¢ ze spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
uzytkowego 1 garazu.

3. Spoéldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu cztonkom oraz
osobom fizycznym 1 prawnym, ktore nie sg czlonkami Spoétdzielni.

Rozdzial II. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 27.

1. Przez umowe¢ o spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowiazuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do
uzywania na czas nieokreslony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie i
umowie.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Umowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego .

6. Wydane przed 24 kwietnia 2001r. przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy migdzy cztonkiem a
Spoéidzielnig o ustanowieniu tego prawa.



7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spéidzielni o tej
czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

11. Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowila dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 28.
Z osoba ubiegajaca si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego pochodzacego z
nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto zawierac:

1. zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe okreslenia wysokosci kosztéw budowy lokalu oraz planowany termin
oddania do uzytku,

3. okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu i terminarz wnoszenia wptat —
jesli umowa przewiduje ratalng wplate wkiadu mieszkaniowego,

4. okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych.

§ 29.
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie .
2. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 30.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 27 w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy 0 ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z osobg, o ktérej mowa w § 27 zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest ztoZzenie w terminie
jednego roku od dnia ustania cztonkostwa pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawionych, o wyborze jednego z nich rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoéidzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobg, o
ktorej mowa w § 27.



§31.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielni¢, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 81.

§ 32.
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis wust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

§ 33.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba, ze prawo przystuguje malzonkom,
2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu prawa.

2. Spotdzielnia moze wystapi¢ do sadu z zadaniem orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zaleglos$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy za okres co najmniej 6
miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy,
nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 1 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust.4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16 Ustawy oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

7. Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161 Ustawy;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.



9.

10.

11.
12.

13.

1))

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 pkt. 1 Ustawy w tym w
szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng
kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 8 jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 2, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢,
zwaloryzowane wedtug wartos$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czeSci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art.10 ust. 2 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spoidzielni i zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie;

2)

oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.

14.

15.

16.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

Czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 12 , oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 34.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w § 33,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegblnosci okolicznos$¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty



w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielni¢. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 81 Statutu.

§ 35.
Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg¢ o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

§ 36.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoéidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca si¢ w
prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Rozdzial III. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i o innym
przeznaczeniu.

§ 37.

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosujg si¢ do spotdzielczych wiasno$ciowych praw do
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu ustanowionych przed 31.07.2007r.

2. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢
wklad budowlany oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni.

3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a spoldzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej. Wydane przed
24.04.2001r. przydziaty spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu majag moc umowy
migdzy czlonkiem a Spotdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

4. Umowa o ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

5. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osoéb, z tym ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystluguje ono wspodlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 38.

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego jest niewazne chyba, ze zbywana czg¢$¢ lokalu
spelnia wymagania odrgbnego lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadamiania



uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

5. Umowa zbycia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

6. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni, z
zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ 0 nabyciu prawa.

§ 39.
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 40.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przydzielone obojgu malzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
nalezy wspoélnie do obojga matzonkow, bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majatkowe.
Jezeli migdzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa do wspdlnosci spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w kwestiach nie uregulowanych w przepisach
niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wspolnosci ustawowe;j.

§ 41.
W przypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspoOtuprawnionych z tytutu spotdzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy art. 17 ! ust. 6 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.

§ 42.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
zobowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci rynkowej spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie
wniesiong przez czlonka badz osobe nie bedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 43.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoéldzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb przewidziany w ust. 1 Spotdzielnia jest zobowigzana zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy. W takim przypadku Spoétdzielnia nie moze
odmowié przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa (licytanta), jezeli odpowiada on
wymogom statutu.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potragceniu nalezno$ci wymienionych w art. 171 wust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.



§ 44.

1. W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien mozliwie niezwlocznie przedstawié
Spoéidzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli spadkobiercow jest kilku powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonaniem tego prawa, a w szczegdlnosci sktadania i odbierania o§wiadczen
oraz reprezentowania spadkobiercow w postgpowaniu sagdowym 1 przed organami
Spotdzielni.

3. W razie gdy spadkobiercy nie wyznaczg pelnomocnika w terminie okreslonym w ust. 2
Spotdzielnia moze wystapi¢ do Sadu z wnioskiem o wyznaczenie przedstawiciela
posiadajacego takie same zadania i kompetencje jak pelnomocnik.

§ 45.

Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie.

2. W czesci lokalu mieszkalnego cztonek albo osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze wykonywaé dzialalnos¢
gospodarcza, o ile nie bgdzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym
budynku, a w szczegolnosci nie bedzie oddziatywac na sgsiadujgce mieszkania i naruszac
porzadku domowego.

3. O zamiarze podjecia takiej dzialalnosci osoby wymienione w ust.2 powinny powiadomié
Spotdzielni¢ z odpowiednim wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spoétdzielni w ciagu dwoch
tygodni od otrzymania pisemnego zawiadomienia uwaza si¢ za zgode¢ na wykonywanie
okreslonej dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych
powoddéw cofnicta.

=

§ 46.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe¢ nie bedaca
cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lub cze¢sci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, Zze bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czegsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez osoby wymienione w ust. 1, w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 47.
W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaplata optat wymienionych w § 81, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 48.

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoldzielni, ktoérym
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nich:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,



2) splaty zadtluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l i 1! ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksig¢gi wieczystej obcigzajg osoby wymienione w ust.1, na rzecz ktorych
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 49.

Na pisemne zadanie czlonka, albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przyshuguje  spotdzielcze  wilasnosciowe prawo do miejsca  postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe s3a rowne, po dokonaniu przez nich sptat,
o ktérych mowa wyzej.

Koszty ustanowienia odrebnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 pokrywaja w odpowiednich utamkowych
czeéciach te osoby zgodnie z art. 172 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 50.

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego

z nieruchomos$ci Spoétdzielni, nabywca budynku, albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowa,
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

Rozdzial 1V. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

=

§51.

. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu pochodzacego z nowe;

inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, rodzaj budowanego lokalu. Postanowienia
§ 28 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku realizacji inwestycji na podstawie § 6 ust. 5 Statutu Spotdzielnia zawiera
umowe deweloperska.

§52.
Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 51 statutu powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
cze¢$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Nabycie ekspektatywy wlasnos$ci
obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czgscé.
Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 53.
Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 51 albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.



2. Na zadanie cztonka, Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrgbnej wiasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 51, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 54.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoédidzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§55.

1. Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspoOtwlasno$¢ Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o
zarzadzie nieruchomoscia wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 1
la, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

2. Czynnos$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spoéidzielnia w imieniu
cztonkow Spoétdzielni.

3. Przepisow ustawy o wilasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26 ustawy o wlasnoéci lokali. Do podjecia
uchwaty, o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci lokali, o ktérej mowa w ust.
2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Odpowiednie stosowanie przepisOw ustawy o wlasno$ci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organow Spoétdzielni.

5. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami udzielaja Spotdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

DZIAL IV. ROZLICZENIA Z TYTULOW WKEADOW
Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.

§ 56.
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, s3 zobowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 57.

1. Rozliczenia kosztoéw inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ w trzech etapach:
1) wstepne — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
2) po rozpoczeciu robot budowlanych — z uwzglednieniem warunkow finansowych uméow
zawartych z wykonawcami tych roboét,
3) ostateczne — po zakonczeniu inwestycji i kohcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie.



2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztow budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych
poszczeg6lnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji i Sposobu jej finansowania,

2) okreslenie rodzajowe wydatkoéw zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i1 rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku wchodzacego w =zakres zadania inwestycyjnego, a ktore sa
ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw 1 rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury Iub wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metod rozgraniczenia kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej oraz lokali o innym
przeznaczeniu , jezeli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczne na
poszczegblne lokale mieszkalne, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualniec dla kazdego mieszkania (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposazenia lazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych i
Sciennych, itp.)

6) dopuszczalno$¢ roéznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnosci),

7) zasady odpowiedzialno$ci finansowej cztonka Spotdzielni za nieterminowe dokonywanie
wplat na poczet kosztow budowy.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczego6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 66, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoldzielnie w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

4. Sposéb rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

Rozdzial I1. Wklad mieszkaniowy.

§ 58.

1. Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéldzielni¢
pomoca ze s$rodkdw publicznych (umorzeniem czgsci kredytu zaciggnietego przez
Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkéw.

2. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czg$ci przypadajace;j
na jego lokal.

§ 59.

1. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ rozlozone na raty, jezeli
Spotdzielnia uzyskala na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wktadu na raty, cztonek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej
przez niego cze¢sci wktadu.

2. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysokos$¢ 1 terminy splaty rat pozostalej czgsci wkiadu, jak réwniez wysoko$¢ 1 terminy
wptat srodkow wlasnych cztonka Spotdzielni na poczet wkladu mieszkaniowego, okresla
umowa.



§ 60.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg

na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc pisemnie o przetargu oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
w wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb o ktérych mowa w § 34,
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu pod warunkiem
oproznienia lokalu.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoétdzielnie.

4. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢$¢ zobowigzan
spotdzielni zwiagzanych z budowa, w tym w szczegdlno$ci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a takze koszt okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

=

§6l.
Rozliczenia, o ktérych mowa w § 60, dokonuje si¢ wedlug stanu, w jakim znajduje si¢ lokal
w dniu zwrotu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 62.
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 63.

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowg lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca bylemu cztonkowi
wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢. Jezeli ustanie cztonkostwa
nastgpito przed zakonczeniem budowy lokalu, stosuje si¢ postanowienia ust. 3 zdanie
drugie.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet czlonkow i1 zawarcie umowy
o budowe lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich — w sytuacji przewidzianej w ust. 1
- Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego
wniesiong czgs¢,

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
whniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs$c.

§ 64 .
Jesli umowa o budoweg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa umowe
o budowe tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wktadu mieszkaniowego albo jego czesci w
wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej, do splacenia czg¢sci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnigtego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do
pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Rozdzial I11. Wkiad budowlany.

§ 65.
Czlonek Spoldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi wklad
budowlany wedtug zasad okre§lonych w statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci



kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnig¢tego przez SpoOldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jego lokal.

§ 66.

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczego6lnych lokali, dla ktorych ma by¢ ustanowiona
odrgbna wtasnos$¢ lokalu, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach
o budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Wstepna wysoko$¢ wktadu budowlanego oraz wysokos¢ i terminy wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy
o budowe lokalu w celu dostosowania tej umowy do warunkéw finansowych umow
zawartych z wykonawcami robot budowlanych.

§ 67.

1. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkiadu budowlanego przypadajacego do
zaptaty w trakcie inwestycji moze by¢ roztozone na raty.

2. Wkiad budowlany moze zosta¢ roztozony na raty, gdy Spotdzielnia za zgoda czlonka
uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cze$ci wkiadu
budowlanego ze srodkow kredytu bankowego, cztonek ponosi petlne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga czesci zadtuzenia przypadajacego na jego lokal.

3. Wysokos¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢
i terminy splaty rat pozostalej cze$ci wkiadu, jak réwniez wysoko$¢ i1 terminy wplat
srodkow wlasnych cztonka Spétdzielni na poczet wkiadu budowlanego — okresla Zarzad w
oparciu o postanowienia statutu i regulaminu.

§ 68.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna
wlasno$¢ lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo
jego wniesiong czgsC.

2. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiong czgsé
w terminie 3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spoéidzielni o stwierdzeniu nabycia spadku 1 jego dziale z zastrzezeniem postanowien ust.3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spotdzielnie, Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 30 dni
od dnia wniesienia wktadu przez cztonka Spotdzielni, z ktéorym zawarta umowe o
kontynuowanie budowy tego lokalu.

§ 69.
Jesli umowa o budoweg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokalu
cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu obowigzany jest do
wniesienia wktadu budowlanego albo jego czg$¢ w wysoko$ci wyptaconej osobie uprawnionej, do
sptacenia czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 70.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego prawa. Wartos¢
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.



2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez
cztonka, badZ osob¢ niebedacg czionkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat
sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 71.
Wartos¢ rynkowa wktadu budowlanego okresla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepisow
dziatu 1V, rozdz. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu
pokrywa osoba, na rzecz ktorej ma by¢ ustanowiona odrgbna wlasno$¢ lokalu, albo wyplacona
rownowartos¢ wktadu budowlanego.

§ 72.

1. W terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od niego wywodza,
obowigzani sg do oprdznienia lokalu. Na Spoéidzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu
0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

3. Roszczenie o wyptate wktadu budowlanego albo jego czgsci staje sie¢ wymagalne z chwilg
oprdznienia lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo.

Rozdzial IV. Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§ 73.
Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowg
wskazanych w § 28, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2. splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajacego na jego
lokal o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkow,

3. splaty zadtuzenia z tytutu optat za ten lokal,

§ 74.
Wyliczone przez Spoétdzielni¢ wplaty, o ktdrych mowa w § 73 ust.1 statutu cztonek obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 75.
W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet Panstwa na podstawie
ustawy z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych ( j.t.
z 2003r. D.U. nr 119,poz. 1115) przeniesienia wlasno$ci dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

Rozdzial V. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.



§ 76.
Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu
0 innym przeznaczeniu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego splaty zobowigzan, o ktérych mowa
w § 48 ust. 1 statutu.

§ 77.
Wyliczone przez Spoéldzielni¢ optaty, o ktorych mowa w § 48 ust. 1 statutu, osoby wymienione
w § 76 obowigzane sg wplaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

DZIAL V. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 78.

1. Poczawszy od dnia, w ktorym w danej nieruchomosci nastapi ustanowienie prawa odrgbne;j
wlasnosci co najmniej jednego lokalu, Spotdzielnia obowigzana begdzie do prowadzenia dla
tej nieruchomosci wspolnej, pozaksiegowej ewidencji kosztéw zarzadu ta nieruchomoscia
zwigzanych z: utrzymaniem lokali stanowiacych przedmiot odrebnej wlasnosci, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wlasnosci
zalicza si¢ w szczegoOlnos$ci: koszty centralnego ogrzewania, koszty dostawy centralnej
cieptej wody, koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekdw, koszty wywozu
$mieci, koszty remontow 1 konserwacji tego lokalu.

3. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza si¢
w szczegolnosci: koszty centralnego ogrzewania, koszty dostawy centralnej cieptej wody,
koszty dostawy wody zimnej 1 odprowadzania $ciekdow, koszty wywozu $mieci, koszty
remontéw 1 konserwacji tego lokalu, oplaty za uzytkowanie wieczyste i podatek od
nieruchomosci obcigzajace te nieruchomos¢, koszty ubezpieczenia budynku chyba, ze sa
pokrywane bezposrednio przez wiascicieli poszczegdlnych lokali, koszty obowiazkowych
przegladow 1 badan sprawnosci instalacji technicznych, okreslonych w prawie budowlanym,
koszty eksploatacji dzwigdw osobowych, koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie
pomieszczen wspdlnych, koszty remontow 1 konserwacji budynku, koszty anteny zbiorcze;,
koszty sprzatania cze$ci wspdlnych nieruchomoscei, koszty utrzymania terenéw zielonych
1 drog osiedlowych.

4. Koszty wymienione w ust. 3 powieksza si¢ o przypadajaca na nie cze$¢ kosztow ogodlnego
zarzadu Spoétdzielni. Koszty wymienione w ust.3 pomniejsza si¢ o pozytki i inne przychody
uzyskiwane z nieruchomosci wspolne;.

5. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoéidzielni, zalicza si¢ koszty wymienione w ust. 3 oraz inne wydatki poniesione przez
Spotdzielnie przewidziane w regulaminie.

6. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oSwiatowa 1 kulturalng, prowadzona przez Spotdzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

§ 79.

1. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu stanowigcego przedmiot odrgbnej wlasnosci ustala
si¢ na podstawie urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na
poszczegdlne lokale lub liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu.

2. Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej dzieli si¢
na poszczegoOlne lokale proporcjonalnie do udziatow wiascicieli lokali wyodrebnionych



w nieruchomosci wspolnej 1 udziatow bedacych wspotwlasnoscia Spotdzielni.

Udziatl wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomosé.

. Na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej

przypadajacych na lokale wyodrebnione, Spotdzielnia pobiera miesi¢czne zaliczki ustalane
i rozliczane zgodnie z regulaminem.

Przypadajace na Spotdzielni¢ koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych sumuje si¢, a nastgpnie dzieli na wszystkie lokale spotdzielcze w zasobach
Spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej kazdego z tych lokali lub tez do
powierzchni uzytkowej lokali wraz z przynalezno$ciami przy zastosowaniu norm
przeliczeniowych na poszczeg6lne lokale lub liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu.

§ 80.

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni - rozumie
si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:
a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale

b)

c)

polozone w budynkach mieszkalnych stluzace do prowadzenia dziatalno$ci administracyjnej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;,

nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci
technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

nieruchomosci niezabudowane.

§ 81.

Cztonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
Osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wihasnosciowe
prawa do lokali, sa3 zobowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Od cztonka Spoétdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego czlonkiem Spotdzielni oraz osob
niebedacych czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu Spotdzielnia pobiera wptaty na fundusz remontowy.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, a takze uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych
budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spoéldzielni z zastrzezeniem postanowien art.5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Wriasciciel lokalu nie begdacy cztonkiem Spoéldzielni oraz osoby nie bedace czionkami



Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali mogg zawrze¢
ze Spoéldzielnia umowe o odptatne korzystanie z ushug spoteczno - kulturalnych i
o$wiatowych.

§ 82.

. Wysoko$¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania optat za lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 83.
Optaty, o ktorych mowa w niniejszym dziale, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do
dnia 20-go kazdego miesigca. Od niewptaconych w terminie optat Spoldzielnia nalicza
odsetki ustawowe za opdznienia.
O zmianie wysoko$ci oplat Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 81, co najmniej na 3 miesigce naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
. W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa § 81, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 2, zdanie drugie stosuje si¢.
Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali oraz wlasciciele nie bedacy cztonkami
Spoéidzielni mogg kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sagdowej.
Osoby, ktorych prawo do lokalu wygasto zobowigzane sg uiszcza¢ do dnia oprdznienia
lokalu odszkodowanie obejmujace optaty okreslone w nin.dziale.
. W przypadku wystgpienia na droge sadowg przez osoby, o ktorych mowa w ust. 3 ponoszg
one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.
. Zobowigzany do wnoszenia opfat nie moze ich potraca¢ z wierzytelno$ciami
przystugujacymi mu od Spoéidzielni.
. Za oplaty, o ktérych mowa w § 81 odpowiadaja solidarnie z czionkami Spoéidzielni,
wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 84

Wykorzystywanie lokalu mieszkalnego, garazu na cele uzytkowe zwigzane z dzialalno$cig
gospodarcza rodzi obowigzek ponoszenia przez cztonka podwyzszonych optat od catosci lub czesci
tego lokalu.

DZIAL VI.
Rozdzial I. Dodatkowe wyposazenie lokali.

§ 85.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkow

z wlasnych $rodkow na wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace charakter trwaty



1 podnoszacy warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, je§li nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkania dokonywane jest za posrednictwem Spoétdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkami zwalniajagcymi i otrzymujacymi lokal.

4. Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne, cztonek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen
1 wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te¢ sama kwote.

5. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych wiasnosciowych lokali zbywanych przez cztonkéw, dokonywane sg
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

6. W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spoldzielni, wyptacana jest
cztonkowi roéwnowarto$¢ spotdzielczego prawa do lokalu, ktora obejmuje réwniez
ekwiwalent za pozostawione wyposazenie dodatkowe, jezeli jest ono przez Spodidzielnie
uznane za przydatne (pod wzgledem uzytkowym i estetycznym) do dalszego uzywania.

Rozdzial I1. Naprawy lokali.

§ 86.

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

2. Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnos$nie napraw i wymian wewnatrz lokalu
poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $srodki finansowe.

3. Szczegodtowe zasady napraw lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

§ 87.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obciazaja czlonkdéw
i 0soby uprawnione do zajmowania tych lokali.

2. Jako szczegblne obowigzki os6b wymienionych w ust. 1 w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje si¢ poza biezaca konserwacja: naprawy 1 wymian¢ podlog, posadzek,
wyktadzin podltogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, naprawy okien i drzwi,
urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen, przewodow
odpltywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie
ich niedrozno$ci, malowanie lub tapetowanie §cian 1 sufitOw oraz naprawe uszkodzonych
tynkéw $cian i sufitow, malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy os6b wymienionych
w ust. 1 lub os6b z nim zamieszkalych obcigza te osoby.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow o0s6b wymienionych w ust. 1 oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko odptatnie, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

DZIAL VII. NAJEM, SPRZEDAZ.

Rozdzial I. Najem.



§ 88.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu cztonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia moze dzierzawi¢ grunty bedace jej wiasnoscig lub wspotwlasnoscig oraz
w uzytkowaniu wieczystym.

3. Czynsz najmu lokali nie moze by¢ nizszy od optat ponoszonych przez czionkéw
Spotdzielni.

4. Od najemcoéw pobierana jest kaucja w wysokos$ci trzymiesi¢cznego czynszu.

Rozdzial I1. Sprzedaz lokali
§ 89.
W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie

w nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji okresla Rada Nadzorcza.

DZIAL VIII. ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdzial I. Postanowienia ogolne.

§ 90.
Organami Spoétdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.
§ 91.
1. W skiad organoéw Spoéldzielni, za wyjatkiem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko czlonkowie
Spotdzielni.

2. Wyboru Rady Nadzorczej dokonuje si¢ sposrod nieograniczonej liczby kandydatow
w glosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej tez nastgpuje w glosowaniu
tajnym.

3. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej sktadaja o$wiadczenia, Ze nie naruszaja zakazu
konkurenc;ji.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach, podejmowaniu uchwat przez
organy Spoldzielni, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale z
zastrzezeniem § 105 ust. 5.

5. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub nie majacy tej zdolnosci -
nie posiadajg biernego prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

§ 92.

Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora
bezposrednio jego dotyczy.

Rozdzial I1. Walne Zgromadzenie

§ 93.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
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§ 94.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatéw.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;.

4. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokolu walnego
zgromadzenia.

5. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub z ograniczong zdolnoscig
do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

N

§ 95.
wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej programéw budownictwa
mieszkaniowego i programow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej Spotdzielni,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych Zarzadu
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal w sprawie wnioskow cztonkéw
i organow Spotdzielni w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie zatwierdzania sprawozdania finansowego w tym bilansu
rocznego, rachunku wynikoéw oraz podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Ilub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spoéidzielni,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie statutu oraz zmian w statucie Spotdzielni,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spdidzielni do zwigzku spoldzielczego
1 wystapienie z niego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,
wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwal w sprawie prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zwigzanej
bezposrednio z realizacja podstawowego celu dziatania Spotdzielni,

§ 96.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Zarzad moze zwota¢ w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie Rady
Nadzorczej oraz 1/5 ogolnej liczby cztonkéw Spoéldzielni. Zadanie takie powinno byc¢



whniesione na pismie i okre§la¢ cel zwotania. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w
ciggu 4 tygodni od wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwola¢ Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoéidzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 97.

O czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ czlonkow,
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza,
co najmniej 21 dni przed terminem jego posiedzenia. Czlonkowie beda informowani o
Walnym Zgromadzeniu poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicach ogloszen
mieszczacych si¢ w budynkach nalezacych do Spoétdzielni oraz w jej siedzibie i na stronie
internetowe;j.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Roczne
sprawozdanie z dzialalnos$ci spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z
badania sprawozdania finansowego (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz
projekty uchwatl, ktore beda przedmiotem obrad, wyklada si¢ w lokalu Spotdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 98.

. Projekty uchwatl i zagdanie umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie Spotdzielni.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmnie;j
10 cztonkow.

Cztonkowie Spoldzielni majg prawo zgtasza¢ projekty uchwal 1 zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej niz 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przediozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§ 99.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 97 1 § 98 statutu. Postanowienie to
nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad, skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odlozy¢ je do nastepnego
Walnego Zgromadzenia a takze odroczy¢ swe obrady na czas nie przekraczajacy 4 tygodni.

§ 100.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Spotdzielni.
Otwierajacy Walne Zgromadzenie zarzadza wybor jego Prezydium w sktadzie co najmniej:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.



§ 101.
Obecni na Zgromadzeniu cztonkowie wybierajg ze swego grona :
1. Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjng w sktadzie 2 - 3 osoby, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzanie, czy listy obecnos$ci sg kompletne, zbadanie waznosci ich mandatow oraz

przedtozenie Zgromadzeniu w tej sprawie sprawozdania i wnioskow,

b) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia obliczania wynikow

=

o

glosowania 1 podanie tych wynikdw Przewodniczacemu oraz wykonywanie innych
czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga tajnego Iub jawnego glosowania,
przygotowywanie kart do gtosowania tajnego.

2. Komisj¢ Wnioskowg w sktadzie 2 -3 osob, ktérej zadaniem jest opracowanie zglaszanych
wnioskow, a w szczegdlno$ci przyjmowanie, rejestrowanie segregowanie zglaszanych
wnioskow, redakcyjne opracowanie wnioskow (z zachowaniem ich merytorycznej tresci) w
formie projektu uchwaty i przedstawienie ich Zgromadzeniu.

3. Komisje Wyborcza w skladzie 2 - 3 osob dla przyjecia zgloszen kandydatow na
Czlonkow Rady Nadzorczej, sporzadzenie alfabetycznej listy kandydatow wybieranych do
Rady Nadzorczej, zaprezentowanie tych kandydatur .

4. Inne Komisje w miare¢ potrzeby.

§ 102.
Kazda Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego, Zastgpce 1 Sekretarza.
Decyzje Komisji zapadaja zwykla wickszoscig glosow. Cztonek Komisji ma prawo zglosié¢
do protokolu odrgbne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec
Zgromadzenia.
Ze swoich czynnosci Komisje sporzadzaja protokoly. Protokoty podpisane przez
Przewodniczacego 1 Sekretarza - Przewodniczacy Komisji przekazuje Sekretarzowi
Zebrania.
Przewodniczacy Komisji  lub jego Z-ca sklada Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynno$ci Komisji i przedstawia wnioski.

§ 103.
Przewodniczacy prezydium odczytuje liste¢ pelnomocnictw, a nast¢pnie porzadek obrad
podany w zawiadomieniu o walnym zgromadzeniu.
Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spoldzielni oraz imienia i nazwiska pelnomocnika.
Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie mogg uczestniczy¢ w
walnym zgromadzeniu. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad,
Przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu w kolejnosci zgtaszania
sig.
Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia powinny by¢ dokonywane na pisSmie
z podaniem imienia i nazwiska.
Za zgoda wigkszos$ci dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami obrad 3cznie.
Cztonkom Rady i Zarzadu Spoétdzielni przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

§ 104.
Przewodniczacy Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage mowcey, jezeli odbiega on od
tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosujacym si¢ do uwag,
Przewodniczacy moze odebrac glos.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to 0s6b wymienionych w § 103 ust.6.
W sprawach formalnych i w sprawach wyjasnien Przewodniczacy udziela cztonkom glosu
poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
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i glosowania, a w szczego6lnosci dotyczace: sposobu glosowania, glosowania bez dyskusji,
przerwania dyskusji, zamkniecia listy moéwcoéw, ograniczenia czasu przemowien,
zarzadzenia przerwy w obradach, kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.
Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokolu powinny
by¢ zglaszane na pis$mie z podaniem imienia i nazwiska.
Przewodniczacy moze zarzadzi¢ réwniez zglaszanie wnioskow do Komisji Wnioskow na
pismie i w ustalonym czasie.
Whioski formalne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla wigkszo$cia
glosow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj
moéwey: jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’” wnioskowi.
Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy podaje do wiadomosci, jakie wnioski wplynety
i ustala kolejno$¢ glosowania przestrzegajac zasady, aby wnioski najdalej idace byty
glosowane w pierwsze] kolejnosci. Jezeli temat obrad wymaga podjecia uchwaty
przewodniczacy zarzadza gtosowanie.

§ 105.

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania Czlonkéw Rady

oraz udzielenia absolutorium Czlonkom Zarzadu, ktére przeprowadza si¢ w glosowaniu
tajnym.

Na zadanie 1/10 cztonkéw obecnych na Zgromadzeniu, Przewodniczacy Zgromadzenia
zarzadza glosowanie tajne.

Glosowanie tajne dokonywane jest na kartach 1 polega na skresleniu nazwisk osob, ktérym
dany czlonek nie udziela poparcia lub skresleniu wyrazéw: ,za”, ,przeciw’
»wstrzymujacy”. Karty sktada si¢ do urny wyborczej w obecnosci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej.

W glosowaniu jawnym oddanie glosu na kandydata odbywa si¢ poprzez podniesienie reki z
mandatem.

Przy ustalaniu wigkszo$ci, bierze si¢ pod uwage glosy oddane ,za
,Wstrzymujace”.

Wyniki glosowania ogtasza Przewodniczacy Zgromadzenia.

"

, sprzeciw" i

§ 106
Kandydatow na Cztonkéw Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Wyborczej sposrod
Cztonkéw Spotdzielni obecni na Zgromadzeniu cztonkowie w terminie wyznaczonym przez
Przewodniczacego Zgromadzenia.
Zgloszenie winno by¢ dokonane na piSmie 1 zawiera¢: imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania kandydata, czytelny, pelny podpis zgtaszajacego.
W razie zgloszenia kandydata nieobecnego na Zgromadzeniu nalezy dotaczy¢ jego pisemng
zgode na kandydowanie. Pozostali kandydaci wyrazajg ustnie zgode na kandydowanie.
Na Cztonkow Rady nie mogg kandydowaé Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
Przewodniczacy Komisji Wyborczej odczytuje zgtoszonych kandydatow, wzywa kandydata
do zlozenia o$wiadczenia, czy wyraza zgode na kandydowanie lub odczytuje jego pisemnag
zgode.
Przed gltosowaniem kandydaci powinni dokona¢ krotkiej prezentacji.
Komisja Wyborcza sporzadza liste kandydatow, wymieniajac na niej w kolejnosci
alfabetycznej nazwiska i imiona kandydatow, ktorzy wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
Kandydaci do Rady Nadzorczej sktadaja os$wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu
konkurencji.

§ 107.
Glosowanie organizuje Komisja Mandatowo-Skrutacyjna.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje, pozostawiajac nie wiecej



niz ilo$¢ 0sob przewidzianych do wyboru.
Pozostawienie na ztozonej do urny karcie do glosowania wiece] niz iloS¢ 0sob
przewidzianych do wyboru, powoduje niewaznos¢ gtosu oddanego na tej karcie.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ustala liczby glosow oddanych na kazdego kandydata, a
Przewodniczacy Komisji przekazuje wyniki wyboréw Przewodniczacemu Zgromadzenia.
Za wybranych uwaza si¢ tych kandydatéw na czionkéw Rady, ktorzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe gloséw, nie mniej jednak niz wigkszo$¢ glosdw uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu. Jezeli w pierwszym glosowaniu nie zostali wybrani wszyscy
Cztonkowie Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ nastgpne tury, az do uzyskania przez
kandydatoéw wickszosci gloséw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Przy réwnej ilosci glosow przeprowadza si¢ dodatkowe glosowanie celem ustalenia
ostatecznej kolejnosci w wyborach.

§ 108 .

Przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad Zgromadzenia po wyczerpaniu wszystkich spraw
zamieszczonych w porzadku obrad.

1.

§109 .

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwatl, jezeli zostalo prawidlowo
zwotlane, bez wzgledu na liczbe obecnych. Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej spétdzielni,
zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w walnym zgromadzeniu, na ktorym uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczyla gcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja zwykla wiekszoscia gtosow z wyjatkiem spraw,
dla ktorych prawo spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wigkszosci 3/4 gltoséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spétdzielni i przywrocenia
dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie uchwalenia i1 zmiany statutu,
odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.

§ 110.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory powinien byé podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza Walnego Zgromadzenia. Lista obecnos$ci, pelnomocnictwa, podjete
uchwaty 1 protokoly Komisji stanowig zalaczniki do protokotu. Protokoly sa jawne dla cztonkow
Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

1.

2.

§ 111.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw 1 wszystkie organy
Spotdzielni.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sagdu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu, badZz z dobrymi
obyczajami albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka na zasadach okreslonych w
art. 42 prawa spotdzielczego. Na tej samej podstawie uchwale zaskarzy¢ moze réwniez
Zarzad Spotdzielni.
Jezeli zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.



Rozdzial IT1. Rada Nadzorcza
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§ 112.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikoéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy.

3. Rada Nadzorcza sklada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

=

§ 113.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkow Spotdzielni.
2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
3. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 114.
1. Czlonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1) zrzeczenia si¢ mandatu,
2) ustania cztonkostwa Spotdzielni,
3) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 gtosow
4) zawarcia ze Spotdzielniag umowy o prace,
2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego
cztonka Rady Nadzorczej.

§ 115.

zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego i programow
dziatalnos$ci spoteczno-wychowawczej.

Nadzor 1 kontrola nad dziatalnos$cig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan - ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spotdzielni i jej cztonkow.
Powotlywanie uprawnionego podmiotu dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spolecznych oraz
wystgpienia z nich.
Rozpatrywanie odwotan cztonkéw 1 skarg czlonkow na dzialalnos¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli
1 ocen¢ sprawozdan finansowych.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy Spoétdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig upowaznionych.
Powotanie i odwotanie cztonkow Zarzadu.
Ustalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu.

. Uchwalanie regulaminéw z wyjatkiem regulaminow zastrzezonych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia lub Zarzadu w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy.



11. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow inwestycji na poszczegolne lokale oraz zasad rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni.

12. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.

13. Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

14. Spisywanie w straty Spoéidzielni nalezno$ci przekraczajacych dwukrotng kwote przecigtnego
wynagrodzenia oglaszanego przez GUS w roku poprzednim.

15. Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej.

16. Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach statutu.

§ 116.
Rada Nadzorcza moze powotac ze swego grona komisje state lub czasowe.
2. Do sktadu tych komisji Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkéw Spoétdzielni nie bedacych
cztonkami Rady Nadzorczej w liczbie nie przekraczajacej potowy sktadu komisji.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona komisj¢ rewizyjna.

=

§ 117.
Rada Nadzorcza ze swego grona wybiera Prezydium, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy
Rady. W sktad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady, jego zastgpca oraz sekretarz Rady.

§ 118.

1. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje za udziat w posiedzeniach Rady wynagrodzenie w
formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci 40 % minimalnego wynagrodzenia za praceg, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(Dz.U.2017.847 tj. z pdézn.zm.) obowigzujacego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono z tym, ze przewodniczacemu przystuguje 50 % tego wynagrodzenia.

Rozdzial IV. Zarzad
§ 119.

Zarzad kieruje dziatalno$ciag Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 120.
1. Zarzad sktada si¢ z 3 oséb, w tym prezesa, zastepcy 1 cztonka wybranych przez Rade
Nadzorcza.
2. Czlonkow Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace.
5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 121.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji - uchwat w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie prawo spotdzielcze, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
lub w statucie, innym organom Spotdzielni. a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci doméw lub lokali oraz
zawieranie umow o spoétdzielcze lokatorskie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu, o budowe tych lokali,

3) sporzadzanie projektow plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej
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I kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywania
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspoétdziatanie z organami wladzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 122.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cig
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.
Zarzad moze udzieli¢ petnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.

§ 123.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 124.
Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. | sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Rozdzial V. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
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§ 125.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzadu 1 Rady Nadzorczej Spotdzielni.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej
cztonkow do czasowego petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz
osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej, ani osoby zatrudnione w podleglej Zarzadowi administracji Spotdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu i Rady
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej



5.

6.

i w drugim stopniu linii bocznej, nie moga zajmowac si¢ dziatalno$ciag konkurencyjna
wobec Spotdzielni.
Jako prowadzenie dzialalno$ci konkurencyjnej w rozumieniu niniejszego statutu uznaje si¢
w szczegolnosci:

1) wykonywanie na rzecz Spotdzielni prac na podstawie umoéw cywilno-prawnych,

2) uczestniczenie jako wspolnik lub czlonek wiadz w podmiotach gospodarczych

prowadzacych dziatalnos$é, o ktérej mowa w pkt 1.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady w pehlieniu czynnosci. W takim wypadku
w terminie 30 dni od dnia podj¢cia przez Rade uchwaly o zawieszeniu jej czlonka, Zarzad
Spotdzielni zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchwaleniu
zawieszenia badz o odwolaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 126.

Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej oraz likwidator winien czynu lub zaniedbania, przez ktory
Spotdzielnia poniosta szkode, odpowiada wobec Spoéidzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi

winy.

DZIAL IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

98]

§127.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

w

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej czlonkow.

§ 128.

Funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat czlonkéw oraz innych $rodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach s3:

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy;,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,

fundusz wktadow budowlanych,

fundusz zaliczek na wktad mieszkaniowy i budowlany,

fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych,

fundusz przeszacowania $rodkow trwatych.
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. Funduszaml wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni mogg by¢:

1. fundusz remontowy,

2. fundusz dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

Spotdzielnia tworzy inne fundusze wilasne na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 — 3,
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 129.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami,
z optat zwigksza odpowiednio przychody Ilub koszt eksploatacji i1 utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miar¢ potrzeb w regulaminach szczegdétowe zasady
gospodarki Spotdzielni w ramach odpowiednich przepisow.



§ 130.

Zysk Spoldzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

§ 131.

Nadwyzka lub strata bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
§ 132.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie plandw opracowanych i zatwierdzanych przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 133.

1. Spoéldzielnia przy wydawaniu zaswiadczen i odpisow dokumentéw cztonkom pobiera optaty
w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg.

2. Realizacja dodatkowych czynnosci na rzecz cztonkéw nie kalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rozliczana na tych cztonkéow w formie optat
jednorazowych lub optat stalych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

3. Inne oplaty i skladniki optat za uzywane lokale, ktére wynikaja z przepisdw niniejszego
statutu lub z innych przepisdéw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i
ustug - ustala Zarzad Spoétdzielni.

§ 134.
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Z koncem roku obrachunkowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

§ 135.
1. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1
prawidtowosci. Uchwale w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
w odrgbnych przepisach.
3. Przepis ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy taczeniu lub podziale Spotdzielni.

DZIAL X. LUSTRACJA

§ 136

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w
stanie likwidacji corocznie, poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu legalno$ci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci swego dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. W okresie budowania przez Spoétdzielni¢ budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow
budowy tych budynkow, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci
swej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/10 cztonkéw Spotdzielni.



Lustracj¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, do ktorego Spotdzielnia nalezy.
Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny.
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§ 137.
1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej i Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia
w lustracji.
2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spotdzielni
zobowigzani sg do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 138.

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktéry przedktada Zarzadowi i
Radzie Nadzorczej. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzgdowego.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i
Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.

2. Zarzad Spotdzielni na zadanie cztonka zobowigzany jest udostepni¢ mu protokot lustracji do
wgladu oraz wnioski polustracyjne 1 informacje o ich realizacji.

3. Wnhnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorczg na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

DZIAL XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 139
1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Zmiany do Statutu wpisano do Krajowego Rejestru Sgdowego - Sygnatura
KR.XI NS-REJ.KRS/019735/18/346.



